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privind aprobarea caietului de sarcini — cadru — pentru inchirierea prin licitatie publica a unui
teren extravilan, in suprafati de 70000 mp situat in sat Topa Mica CF

Consiliul local al comunei Sinpaunl judetul Cluj , intrunit in sedinta extraordinari din data

de 11.10.2024; : ,
Tinand cont de necesitatea si oportunitatea valorificarii unor imobile aflate in proprietatea

comunei Sanpaul E N
~ Vizénd referatul compartimentului de achizitii publice din cadrul aparatului de specialitate al

primarului comupei Sanpaul, jud. Clog;
—Analizand proiectul de hotarare inifiat de primarul comuner Sanpaut; privind aprobareacaictului

). de sarcini — cadru - pentru inchirierea prin licitatie publicd a unui teren extravilan in suprafata de
70000 mp, situat in sat Topa Micad CF. . .

Tinind-cont-de-avizul-favorabil-al-comisici- de-speeialitate-din- cadrul-consilinlui-local-Sénpaul;

Potrivit prevederilor: -
I Art332, art333; art.334 s art.335; sectivnea a 4-a”din-OUG - 57/2019, - privind- Codul - - k-
Administrativ ' :
- Hotirarea nr. 395/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a prevederilor
-~ referitoare la atribuirea contractului de achizitie publici/acordului-cadru din Legea nr. 98/2016
privind achizitiile publice, cu modificérile si completdrile ulterioare;

o - Legeanr. 273/2006 — privind finanele publice locale cu modificdrile si completérile uiterioare;
In temeiul drepturilor conferite prin art.136 din Ordonanta de urgenta nr,57/2019 — privind
Codul administrativ L
HOTARASTE: :
|
0)

Art.1. Aprobarea caietului de sarcini, figa de date a procedurii si contractul cadru -
pentru inchirierea, prin licitatie publica a unui teren extravilan in suprafata de 76000 mp, situat in sat
Topa Mica, CF 56645, conform anexei 1, 2,3 ce fac parte integrantd din prezenta hotarére.

Art.2. Terenul are valoarea de 1.045.086 lei, conform raportului de evaluare, intocmit

ds citre Felecan Mioara Livia — legitimatia nr.12520- membru ANEVAR

Art.3. Destinatia terenului care face obiectul Inchirierii este a) activititi de comert,
agricole; b) activitii de productie (activititile de productie trebuie si nu aducd atingere mediului
inconjuritor si linistii publice a cetétenilor);

Art. 4. Inchirierea se va face pe o perioada de 5 ani .

Art.5. Pretul de pornire al licitatiei este de 3.483,62 lei/luni — cu pas de 174,18

lei/luni, actualizindu-se anual cu rata inflatiei, conform raportului de evaluare, intocmit de citre
Felecan Mioara Livia — legitimatia nr.12520- membru ANEVAR.
Art. 6. Inchirierea se va face pe o perioada de 3 ani .
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CAIET DE SARCINI

pentru inchiriere prin licitatie publici a imobilului
TEREN EXTRAVILAN, SITUAT IN
LOCALITATEA TOPA MICA , COMUNA SANPAUL, JUDETUL CLUJ

A. Datele de identificare ale titularului dreptului de proprietate;

-~ - - - - - Prezentul caiet de sarcini s-a intocmit in vederea organizérii—uneiflicitatiir publicer—ava“.nd ca- - -
SN -—obiect-inehirierea-unui-teren-arabil-situat-in-extravilanpl-localititii Fopa-Mics- SN

() Organizatorul licitatiei este UAT Comuna Sénpaul cu sediul in sat Sanpaul or, 195,

judetul Cluj, cod postal 407530, CIF 4546987, tel’ 0264282810 fax 0264282805, email /

primaria@sanpaulcluj.ro, site web www.sanpaulcluj.ro.

B. Identificarea bunurilor care urmeazi sa fie mchlrlate

-imobilul teren situat in extravilanul localIQtulQpiMan_csIchtafata_de_ZQ.QOD_mpﬁ_

~si face parte “din imobilul Inscris in cartea funciard cu numirul cadastral 56645, aflandu-se in
domeniul privat 2l UAT Comuna Sénpaul;

" C. Destinatia bunurilor ce fac obiectul inchirierii;
- nchirierea imobilelor se fac in scopul realizirii urmatoarelor activitati:

a. activitati de comert, agricole;

b. activititi de productie (activititile de produc‘ae trebuie si nu aducé atlngere mediulvi

inconjurétor si linistii publice a cetédtenilor);

~ Predarea primirea bunurilor ce fac obiectul inchirierii se va face pe baza de proces-verbal.
O D. Conditiile de exploatare a chiriei -

1. Conditii privind expioatarea eficace a bunurilor ce fac obiectul chiriei, urmand s
plateascd taxele pe cladiri datorate bugetului local; -

2. Chiriagul va exploata bunul ca pe un bun propriu ,,ca un bun gospodar”

3. Chiriagul va administra bunul inchiriat in bune conditii si cu respectarea legislatiei in
materie, in vigoare.

4. Chiriagul va urmiiri comportarea. in- timp'a constriciilor ammgind proprietarul de
indati in cazuf in care apar evenimente care ar compromite stabilitatea si buna functionare a
constructiilor.

5. Obiectivele de ordin economic urmdrite de citre proprietar privind exploatarea eficace
a bunurilor ce fac obiectul chiriei;

" - dezvoltare unei actwltatl in spmtul economiei de piata, respectdnd prevederile
prezentului Calet de safcini; : ' : '
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- obiective de ordin financiar urmérite de cétre proprietar privind exploatarea eficace a
bunurilor ce fac obiectul chiriei;

- achitarea chiriei In cuantum si la termen cétre proprietar,

- achitarea taxelor si impozitelor pentru imobil cade in sarcina chiriasului

- achitarea taxelor si impozitelor pentru veniturile realizate ca urmare a mchlrlern
imobilului si a derularii afacerii i acest imobil, cade in sarcina chiriasului.

6. Obiective de ordin social urmérite de catre proprietar privind exploatarea eficace a
bunurilor ce fac obiectul chiriei;

- nu se permite subinchiriere/ subinchiriere sau cesionare a bunurilor ce fac obiectul
Inchirierii.

- la Incetarea contractului de chirie, din orice cauza, chiriasul fiind obligat ca pe baza de

proces-verbal si restituie, in deplind proprietate, liber de orice sarcina, bunurile ce fac obiectul

- . . fnchirierii. - - - -

—chiriagul--are-ebligatia—de—a—efectuatucririle—de-intretinere—corespunzitoare—pentru—

i) mentinerea/cresterea potentialului de productie al bunului inchiriat.
- In caz de deteriorare a bunurilor inchiriate (teren, constructii) din vina exclusivi a

chiriasului, acesta este obligat si rsup'ort‘e toate consecinfele legate pentru restabilirea situatiei de

- — - — —-————functionare-a-bunurilor-petrivit-destinatiei: . -
- In exploatarea imobilelor, se interzice schimbarea destinatiei bunurilor inchiriate. fir3
acordul expres al nronrretarulul —

CooT o - daca comuna Sé&npaul stablleste vinzarea respectivului oblectlv si chlrlasul si-a

indeplinit-toate obligatiile contractuale, acesta din urma are drept de preemtiune, cu respectarea
sus.

7. Obiective de mediu urmdrite de citre proprietar privind exploatarea eficace a bunurilor
ce fac obiectul chiriei;
- pastrarea conditiilor de mediu existente la data inchirjerii,
- respectarea legislatiei in vigoare prlvmd protectia mediului $i a populatiei in activititile
Q desfisurate ce sunt legate de adest imobil. -
- desfdsurarea de activitati productwe nepoluante, inclusiv realizarea de bransamente si
racordiri la ut1]1tatlle existente in zona, (apa, canalizare, curent electric), acolo unde se impune.

E. Conditii generale ale chiriei

Regimul bunurilor utilizate de chirias in derularea chirie; (regimul bunurilor proprii):

- Bunurile de inventar predate ch1r1asulu1 la preluarea imobilului sunt si vor riméne in
proprietatea proprietaralui. -

- Obiectele de inventar; dotdrile ficute de proprietar pe parcursul deruldrii chiriei riman
in proprietatea proprletarulul si vor fi prcdate chlrlasuiul pe baza de proces-verbal in custodie sau
inchiriate.

- Bunurile proprii ale chiriagului’ folosite in derularea contratului si dotirile ficute de
chiriag vor rdmaéne in proprietatea chiriagului, daca nu exista intentia de cumpérare din partea
proprietarului.
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- Bunurile cumpérate de chirias pentru racordarea la utilititi a bunului, dupa montarea lor
devin proprietatea proprietarului, care va fi invitat la receptia si punerea lor in functiune.

F. Obligatiile privind protectia mediului sunt stabilite conform legislatiei in vigoare

- In exploatarea bunului inchiriat se vor lua masuri pentru a nu polua chimic si fonic zona
din jurul acestuia, de incadrare in limitele admisibile a intensititii sonore si de respectare a
programului de functionare aprobat de citre Primaria Sanpaul.

- Chiriasul se obliga sa asigure curiitenia atat in interiorul cat si in exteriorul imobilului;

- Tn exploatarea bunului inchiriat se vor lua masuri pentru a nu polua terenurile agricole,
culturile, flora si fauna din zon3 precum si a apei potabile.

- Activitatea de productie se va face firi a polua aerul, =

G. Obligativitatea asiguririi exploatirii in regim de continuitate si permanenta

—Prin-contraetul-de-inchiriere;-chiriasul-are-dreptul-si-foloseasci- bunuhnchmat‘f% —ani; plus—

incd 2 ani daci se prelungeste contractul prin acordul partilor.

- Neutilizarea/inchiderea pe o perioadd mai mare de 6 luni a imobilului, duce la anularea
chiriei chiar daci obligatiile financiare (achitarea chiriei/ investitii) sunt la zi.

H. Interdictia subconcesionirii bunului Inchiriat.

Bunul mchmat_ml_pgate_ﬁ__submchlmat_ln_tot_sau_ln_parte_catre—tertl—sub—sanetluneaT

"anularii contractului de chirie.
Bunul inchiriat nu poate fi mchmat In tot sau in parte cétre terti sub sanctiunea anularii

contractului de chirie. -~ S S

I. Durata chiriei -
- Durata chiriei este de 3 de ani. - - : ‘i
- Contractul de chirie se poate prelungi cu acordul ambelor parti cu inc 2 ani.
- Dacd nici una din parti nu soliciti rezilicrea contractulm pand n ziua expirdrii celor 3 ani,
acesta se prelungeste cu incé 2 ani.

J. Chiria -~ oo

Chiria Incepe de la pretul de pomnire-de: -

- 3.483,62 lei/lund — cu pas de 174,18 lei/lund, actualizindu-se anual cu rata infiatiei;

Stabilirea cuantumului chiriei s-a realizat avand in vedere evaluarea terenului conform
raportului de evaluare anexat prezentului caiet de sarcini cat s1 importanta acestuia apreciati din
punctul de vedere al a51gurar11 unei utthzarl/exploatarl rationale si eficiente economic a bunului
inchiriat. S e ‘

Plata chiriei ‘se poate realiza lunar pand in data de 20 ale fiecirei luni in curs sau
trimestrial p4n in data de 30 ale celei de-a doua lund din trimestrul in curs. Notiunea de
trimestru se referi la cele 4'perioade de cte'trei luni-a fiecirui an calendaristic (ianuarie-martie,
aprilie-iunie etc.). Cistigitorul va depune in scris odati cu semnarea contractului de inchiriere
optiunea sa de plata (lunar sau trimestrial).
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in caz de neplati a chiriei pand la data specificatd mai sus proprietarul poate aplica
penalititi In cuantum de 0.1% pentru fiecare zi de Intdrziere a platii.

K. Natura si cuantumul garantiilor solicitate de proprietar. :

- nscrierea la licitatie a ofertanilor este conditionatd de semnarea de citre potentialul
chirias a unei declaratii pe proprie rispundere prin care 131 Insuseste prezentul Caiet de sarcini i
Documentatia de atribuire.

- Lista de lucriri/investitii ce urmeazi a fi executate de cétre chiriag se va constitui drept
anexi la Contractul de chirie si nerespectarea ei va duce la anularea contractului.

- Pentru participare la licitatie ofertantii depun garantie de participare in cuantum de
minim dous chirii (calculate la pretul de pornire al licitatiei), garantie ce se va putea restitui dupd
expirarea termenului de contestatii pentru necastigatori gi va deveni depozit de securitate pentru

' cAstigitor; in ‘acest caz, garantia se restituire dup# incheierea contractului, la predarea-primirea

“bunulai mcniﬁa‘t’"féfé'_ob‘se‘rva‘gii?’@aran‘giafse=va=v-i-rarin?contu1==Gem-unei-rsénpauLROlS,IREZ_,_T,_.,,,T,,T

2165 006X XX01 8587 deschis la Trezoreria Cluj-Napoca. : ‘
- Cade in sarcina chiriasului de a respecta legile in vigoare privind utilizarea actelor
" contabile cu regim special (chitan’giere; facti;ri; etc.) in exploatarea bunului inchiriat. :

L. Conditii de siguranti i exploatare;

—-Chiriagul-va-lua-toate-masurile-necesare pentru_exploatarea In conditii de siguranta a

bunului inchiriat. i

- Chiriasul va respecta normele in vigoare de utilizare a instalatiilor electrice pentru
constructii. S L

- Chiriasul va respecta normele in vigoare va respecta normele in vigoare de prevenire si
stingerea incendiilor pentru imobilele constructii.

- Chiriasul va intocmi-si va afisa ,Plan de evacuare in caz de incendiu”, si va urmari
pistrarea lui in permanenta la loc vizibil pentru imobilele constructii.

- Chiriasul va instrui personatul de deservire al imobilului privind normele de prevenire i
stingere a incendiului §i va intocmi si tine la zi ,Fisa individuala de instructaj in domeniul
situatiilor de urgenta” pentru imobilele constructii.

M. Protectia muncii

- Chiriasul este ‘responsabil de respectarea: iormelor de protecfia muncii in cadrul
activitatii desfasurate in incinta imobilufui fnchiriat.. - '

- Chiriagul va instrui personalul de deservire privind normele de protectia muncii §i va
intocmi si tine la zi ,,Fisa de instruire individuala privind securitatea §i sdndtatea in munca” .

N. Clauze referitoare la incetarea contractului de chirie.

1. incetarea contractului de chirie de bunuri proprietate privata poate avea loc in
urmitoarele situatiiz EEREE N f '

a) la expirarea duratei stabilite n contractul de chirie, in misura in care partile nu convin,
in scris, prelungirea acestuia in condifiile previzute de lege;
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b) in cazul exploatdrii, in conditiile contractului de chirie de bunuri, a bunurilor
consumptibile, fapt ce determind, prin epuizarea acestora, imposibilitatea continudrii exploatarii
acestora Tnainte de expirarea duratei stabilite a contractului;

¢) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de
cétre proprietar;

d) in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de citre chirias, prin reziliere
unilaterala de catre proprietar, cu plata unei despégubiri in sarcina chiriagului;

e) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de c#itre propriefar, prin reziliere de citre
chiriag;

f) la disparitia, dintr-o cauzi de forti majori, a bunului inchiriat sau in cazul
imposibilitdfii obiective a chiriagului de a-1 exploata, prin renuntare, firs plata unei despigubiri.

g) in cazul in care din motive obiective, modificiri legislative, expropriere pentru cauza

- -~ - - - de utilitate publica sau interventia oricirei situatii pe care proprletarul nu a putut 54 0 prevada la -

——— ——————=-Semnarea-contractulyir————-——=——r———v—r

() h) cu acordul partilor, acord exprlmat n scris in urma unei notificéri a oricirei dintre

pérti in conditiile prevazute de lege.
2. In cazul prelungirii contractului de chirie, acesta se deruleazi in conditiile stablhte

—_— initials ,
3. In situatia prevazuti la alin. (1) lit. ¢), proprietarul va notifica de indati intentia de a

—cigngmaynﬂateral_cantractuldc.chInle.;;z_va_face_ment;unaCU privire-la-motivele-ee-au-determinat———

P

aceastd masuri. - -

4. In cazul nerespectirii din culpd a obligatiilor asumate de citre una dintre parti prin

contractul de chirie sau a incapacititii indeplinirii acestora, cealaltd parte este indreptatits s3
 solicite tribunalului in a cirui razi teritoriald se afl3 sediul proprietarului si se pronunte cu
privire la rezilierea contractului, cu plata tnei despigubiri, daci pirtile nu stabilesc altfel.

5. In cazul disparitiei, dintr-o cauzi de forth majors, a bunului inchiriat sau in cazul
imposibilitaii obiective a chiriasului de a-1 exploata, acesta va notifica de indati proprietarufui
disparitia bunului ori 1mposxb111tatea ob;ectlva de exploatare a acestuia, declarind renuntarea la
chirie. ‘

() 6. Proprietarul nu va putea fi obligat la plata vreunei despdgubiri pentru prejudiciile

suferite de chirias ca urmare a situatiilor previzute la alin. (5).

O. Depunerea ofertelor

Documentatia de participare la licitatie se depune in plic inchis la registratura Primdriei
Sanpaul, pand la data gi ora limitd stabilit3 in anuntul de Inchiriere.

Modul de prezentare a ofertei :

Documentatia de ofertare se va depune in doua plicuri, unul interior si unul exterior,

Plicul exterior va contine obligatorin vrmitoarele documente :

1. OPIS

2. Cererea de inscriere la licitatie

3. Fisa ofertantului

4. Declaratie de eligibilitate. "~
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5. Copie certificatd al certificatului de inregistrare la Oficiul Registrului Comerfului sau
carte de identitate;

6. certificat constatator emis de ORC;

7. Certificat de atestare fiscala eliberat de ANAF

8. Certificat de atestare fiscald eliberat de serviciul impozite si taxe locale din UAT unde
ofertantul Isi are sediul social i punctele de lucru/domiciliu.

9. Document care atesta constituirea garantiei de participare

10. Imputernicire in original, tnsotitd de o copie a cértii de identitate a Imputernicitului
(dacd este cazul).

11. Declaratie pe proprie raspundere privind insugirea Caietului de sarcini.

Pe plic se mentioneaza numele si prenumele/denumirea i adresa ofertantului, mentiunea
“LICITATIE PENTRU INCHIRIEREA IMOBILULUI TEREN EXTRAVILAN IN

- LOCALITATEA TOPA MICA, COMUNA  SANPAUL, JUDETUL CLUJ”. - -

—Plicul-interior-va-contine-oferta-propriv-zisi; oferti-ceva- avea—vafab111'tate*de=minim=3'0'—":'=='—f—'

de zﬂe, ofertei trebuind si fie semnati de cétre ofertant.
in perioada cuprinsi intre data publlcam a.nuntulm de inchiriere si data limitd de

* depunere a ofertelor, titularul dreptului de proprietate are obligatia d¢ a asigura oricirei persoane

interesate—accesul—la—documentatia—de-inchiriereDocumentatia—de inchiriere—se—obtineprin
ridicarea de cétre cei interesati, intre orele 08.00-16.00 de la sediul Primériei Comunei Sanpaul

———————saupoate fiaccesatd-de-pe site-ulinstitutiei www-sanpaulelujro———

O

P. Desfasurarea licitatiei

Pot participa la sedinta ‘de- licitatie -ofertantii care au dreptul de a licita oferta san

reprezentanti imputerniciti 1n scris ai acestora, care vor prezenta imputernicirea scrisé si o copie
de pe actul de identitate.

Sedinta de licitatic este deschisd de presedintele comisiei, care prezinti componenta
acesteia, membrii prezenti, tipul de licitatie, modul de desfisurare a licitatiei si toate informatiile
necesare desfigurarii licitatiei. :

Presedintele comls1e1 de hcﬂatle anun';a spatiul care urmeaza a fi licitat, precum si pretul
de incepere a licitatiei: ' : :

La licitatie pot participa operatori economici/grupuri de operatori economici, persoane fizice
autorizate, Intreprinderi individuale inregistrate in"Romania sau in orice stat al UE care fac
dovada inregistrérii printr-un document emis de autoritatea competentd din statul respectiv.

Comisia de licitatie analizeazd documentele depuse de citre solicitanti si hotiriste
admiterea/respingerea participérii acestora la licitatie.

Comisia de licitatie respmge partlclparea la lLCltape a sohc1tantulu1 care se afli cel putin
in una dintre urmatoarele situatii:’ - o v -

a) nu indeplineste conditiile prevdzute in caietul de sarcini sau documentele depuse sunt
incomplete ori nu sunt depuse in original sau, dupd caz, certificate pentru conformitate cu
originalul;

b) are datorii restante fati de bugetul statului sau bugetul local; certificatele de atestare fiscala nu
sunt in termenul de valabilitate la data licitatiei.
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¢) se afld in una dintre procedurile previizute de Legea nr. 85/2014 privind procedurile de
prevenire a insolventei si de insolventd, conform certificatului constatator eliberat de oficiul
registrul comertului;

Dupi verificarea conditiilor de calificare presedintele comisiei anuntd ofertantii calificati
pentru licitatie. Optiunile de licitare facute de operatorii economici fati de pretul de pornire la
licitatie se inregistreazi in procesele-verbale de desfisurare a licitatiei.

Este declarat adjudecatar (céstigitor) licitantul care a oferit pretul cel mai mare.

Daci la licitatie se prezinti sau se calificd un singur ofertant, spatiul nu se supune licitiirii
sl nu se poate adjudeca prin respectiva licitatie. Dupd terminarea sedintei de licitatie se
intocmegie un proces-verbal privind desfasurarea licitatiei, in care se consemneazi, in mod

comisiei de licitatie prezenti, tipul licitatiei, obiectul licitatiei, solicitantii care nu au indeplinit

—acestora;-pretul- de-pormire-a-licitatieir ultima-ofertd-facuti—castigitorut-ticitatiei; termenul-de—————-

incheiere a contractelor de inchiriere, observajm cu privire la organizarea si desfisurarea
licitatiei.

Procesul-verbal al sedintei de’ licité!;ie' se semneazd de citre tofi membrii comisiei de
licitatie- prezen‘;—i«gi—de_reprezentantii—operatori]or—econémici—Tnscrig;i-la licitatie:

* modificarea si incetarea contractului de inchiriere, precum si a celor privind acordarea de

~ administrativ a Tribunalului n a cirui Jurlsdlcpe se afld sediul locatorului. Impotriva hotirarii

Termenul de contestatie este de 5 zile de la primirea notificirii privind rezultatul

licitatiei. Solutionarea_litigiilor aprute_in_legituri cu_atribuirea,—Incheierea,—executarea,

despagubiri se realizeazi potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004,
cu modificérile i completiirile ulterioare. Actiunea in justitie se introduce la sec;xa de contencios

Tribunalului se poate declara reciws la sectia de contencios administrativ a Curtii de Apel,
conform prevederilor legale.

‘Responsabil achizitii publice
Apostol Tudor
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COMISIA PENTRU ACTIVITATI ECONOMICO-FINANCIARE, AMENAJAREA TERITORIULUI
SI URBANISM, JURIDICA SI DE DISCIPLINA

RAPORT
al Comisiei de specialitate

privind aprobarea caietului de sarcini — cadru — pentru inchirierea prih licitatie publicii a unui
teren extravilan, in suprafati de 70000 mp situat in sat Topa Micii CF 56645, Sinpaul

Comisia de specialitate nr. 1 din cadrul Consiliului local al comunei Sénpaul , intrunita tn
sedinta de lucru din data de 11.10.2024 a analizat proiectul de hotirare , elaborat din Inifiativa
primarului comunei Sanpaul, privind aprobarea caietului de sarcini — cadru — pentru inchirierea prin
licitatie publicd a unui teren extravilan, tn suprafati de 70000 mp situat in sat Topa Micid CF 56645,

‘ Comisia , in ui'ma dezbaterilor , constata ca proiectul a fost elaborat in conformitate
cu urmatoarele acte normative ; - :
- Art.332 si art.333, sectiunea ad-a din OUG 57/2019, privind codul administrativ

- _ Hotéirérea nr. 395/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a_prevederilorreferitoare-la———|

afribuirea contractului de achizifie publicd/acordului-cadru din Legea nr. 98/2016 privind achizitiile
publice, cu modificarile si completirile ulterioare; :

—=—Legeanr._273/2006—privind-finantele-publice-loeale-cu-modificirile si-completirileulterivars—————-

~ Avénd in vedere prevederile OUG 57/2019, privind Codul Admministratiy
Comisia de specialitate nr. 1T - acord3 Aviz .eceeeeveveevvenssrerne.... proiectului de hotirdre

mai sus mentionat si propune Consiliului local al comunei Sanpaul aprobarea proiectului de hotirdre in forma
- prezentata de citre initiator, in vederea emiterii unei hotiirari in acest sens.

Pregedinte de comisie = Miurésan Vasile = SEMNATUIA.....ivenvenniiann,ns, ., 2.

Secretar ' Mardan Augustiﬁ o SEMNEUTA.....evveniii e,
Membru ' ‘Oltean loan C SEMNAUIA.......eeeeeee i
Membru Popon Liviu SCINRATUTA ..ovvveceeeeeecr e,

Membru vt wLpusan Alexandru 1oan - SEMDAUTA veo.vvovooeeeoees
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ANEXA 1 la HCL nr.79/11.10.2024

CAIET DE SARCINT

pentru inchiriere prin licitatie publicd a imobilului
TEREN EXTRAVILAN, SITUAT IN
LOCALITATEA TOPA MICA , COMUNA SANPAUL, JUDETUL CLUJ

A. Datele de identificare ale titularului dreptului de proprietate;
- Prezentul caiet de sarcini s-a intocmit in vederea organizérii unet licitatii publice avand ca -

=-obiectinchirierea-unuiteren-arabil-situatin-extravilanul-localitatii-TopaMici————————-"—===-———=-

O Organizatorul licitatiei este UAT Comuna Sanpaul cu sediul in sat Sénpaul nr. 195,
judetul Cluj, cod postal 407530, CIF 4546987, tel 0264282810 fax 0264282805, email
* primaria@sanpaulcluj.ro, site web www.sanpaulclij.ro.
B. Identificarea bunurilor care urmeaza sa fie inchiriate
. -imobilul-teren-situat-in-extravilanul localititii Topa,M1ca._este_1n_suprafata,de_70ilOO mp
si i face parte din imobilul inscris in cartea funciard cu numirul cadastral 56645, aflandu-se in =~
domeniul privat al UAT Comuna Sénpaul;
C. Destinatia bunurilor ce fac obiectul inchirierii;
fnchirierea imobilelor se fac in scopul realizirii urmétoarelor activitati:
a. activititi de comert, agricole; :
b. activitdti de productie (activitatile de productie trebuie si nu aduci atingere mediului
inconjurdtor st linistii publice a cetéitenilor);
—~ Predarca primirea bunurilor ce fac obiectul inchirierii se va face pe baza de proces-verbal.
%

D. Conditiile de exploatare a chiriei

1. Condifii privind exploatarea eficace a 'bunurilor ce fac obiectul chiriei, urménd si
pliteascd taxele pe cladiri datorate bugetului local;

2. Chiriasul va exploata bunul ca pe un bun propriu ,,ca un bun gospodar”.

3. Chiriasul va administra bunul inchiriat in bune conditii si cu respectarea legislatiei in
materie, in vigoare.

4. Chiriasul va urméri comportarea in timp a constructiilor anuntdnd proprietarul de
indati in cazul in car¢ apar evenimente care ar compromite stabilitatea si buna functionare a

constructiilor.
5. Obiectivele de ordin economic urmdrite de citre proprietar privind exploatarea eficace

a bunurilor ce fac obiectul chiriei;
- dezvoltare unei activitdti in spiritul economiei de piata, respectdnd prevederile

prezentului Caiet de sarcini;
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- obiective de ordin financiar urmdrite de cétre proprietar privind exploatarea eficace a
bunurilor ce fac obiectul chiriei;

- achitarea chiriei In cuantum si la termen cétre proprietar.

- achitarea taxelor si impozitelor pentru imobil cade in sarcina chiriagului

- gchitarea taxelor si impozitelor pentru veniturile realizate ca urmare a inchirierii
imobilului si a deruldrii afacerii in acest imobil, cade in sarcina chiriasului.

6. Obiective de ordin social urmirite de citre proprietar privind exploatarea eficace a
bunurilor ce fac obiectul chiriei;

- nu se permite subinchiriere/ subinchiriere sau cesionare a bunurilor ce fac obiectul
nchirierii.

" '_la Tncetarea contractului de chirie, din orice cauzi, chiriasul fiind obligat ca pe baza de

proces-verbal si restituie, in deplind propnetate liber de orice sarcini, bunurile ce fac obiectul

inchirierii.
- — ————————liifiagul are obligatia—deaefectua—lucririle - de—intre{inere—corespunzitoare—pentru—-
L,) mentinerea/cresterea potentialului de productie al bunului inchiriat.

- in caz de deteriorare a bunurilor inchiriate (teren, constructii) din vina exclusivd a
" chiriasului, acesta este obligat 53 suporte toate consecinicle legate pentru restabilirca situatiei de

fufictionare a punuri [or potrivit destinatiei:
- in exploatarea imobilelor, se interzice schimbarea destinatiei bunurilor inchiriate fard

————acordul-expres-al- prepne arhgi—
- daca comuna Sanpaul stablleste Vénzarea respectwulm obiectiv 51 chmasul si-a

indeplinit toate obligatiile contractuale; acesta din urma are drept de preemtiune, cu respectarea
_prevederilor legale in vigoare la data respectiva; cu privire la cumpérarea bunurilor descrise mai
sus. - '

7. Obiective de mediu urmarite de citre proprietar privind exploatarea eficace a bunurilor
ce fac obiectul chiriei;

- pastrarea conditiilor de mediu existente la data inchirierii,

- respectarea legislatiei in vigoare privind protectia medmlm si a populatiei in activititile

O desfisurate ce sunt legate de acest-imobil.
- desfasurarea de activititi productive nepoluante, inclusiv realizarea de bransamente si

racordari la utilititile existente in zona, (apa, canalizare, curent electric), acolo unde se impune.

E. Conditii generale ale chiriei
Regimul bunurilor utilizate de chirias in derularea chiriei (regimul bunurilor proprii):
- Bunurile de inventar predate chu'lasulul la preluarea imobilului sunt st vor riméne in

proprietatea proprietarului.
- Obiectele de inventar, dotirile fiicute de proprietar pe parcursul deruldrii chiriei ramén

in proprietatea proprletarulm 51 vor fi predate chiriagnlui pe baza de proces-verbal in custodie sau

inchiriate.
- Bunurile proprii ale chiriasului folosite in derularea contratului si dotdrile ficute de

chirias vor riméane in proprietatea chiriasului, daca nu exista intentia de cumparare din partea
proprletarulm.
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- Bunurile cumpirate de chiriag pentru racordarea la utilitati a bunului, dupa montarea lor
devin proprietatea proprietarului, care va fi invitat la receptia si punerea lor in functiune.

F. Obligatiile privind protectia medinlui sunt stabilite conform legislatiei in vigoare

- In exploatarea bunului inchiriat se vor lua masuri pentru a nu polua chimic si fonic zona
din jurul acestuia, de incadrare in limitele admisibile a intensitdtii sonore si de respectare a
programului de functionare aprobat de céitre Priméaria Sanpaul.

- Chiriasul se obliga sa asigure curdtenia atat in interiorul cat si in exteriorul imobilului;

- in exploatarea bunului inchiriat se vor lua masuri pentru a nu polua terenurile agricole,
culturile, flora si fauna din zond precum si a apei potabile.

- Activitatea de productie se va face fird a polua aerul.

G. Obligativitatea asiguririi exploatiirii in regim de continuitate i permanenta

—Prin-contractul-de-inchiriere; chiriasul-are-dreptul-si-foloseascd-bunul-inchiriat-3-an-plus——

incd 2 ani dac se prelungeste contractul prin acordul partilor.
- Neutilizarea/inchiderea pe o perioadi mai mare de 6 funi a imobilului, duce la anularea
chiriei chiar daci obligatiile financiare (achitarea chiiiei/ investitii) sunt la zi. '

H. Interdictia subconcesiondrii bunului inchiriat.

Bunul-inchiriat-nu-poate—fi —submch1r1at_1n_tot_sau_ln_parte_catre_tem_sub_sancnunea—y

anularu contractului de chirie.
Bunu! inchiriat nu poate fi 1nch11'1at in tot sau in parte citre terfi sub sanctiunea anularii
_contractului de chirie, ) i
L. Durata chiriet

- Durata chiriei este de 5 de ani.

- Contractul de chirie se poate prelungi cu acordul ambelor parti cu incé 2 ani.

- Daca nici una din parti nu solicitd rezilierea contractului pind in ziua expirdrii celor 5 ani,
acesta se prelungeste cu Incéd 2 ani.

J. Chlrla

Chiria incepe de la pretui de pornire de:

- 3.483,62 lei/luna — cu pas de 174,18 lei/lun, actualizindu-se anual cu rata inflatiei;

Stabilirea cuantumului chiriei s-a realizat avind in vedere evaluarea terenului conform
raportului de evaluare anexat prezentului caiet de sarcini cét i importanta acestuia apreciatd din
punctul de vedere al a51gurar11 unei utilizari/exploatari rationale si eficiente economic a bunului
inchiriat. '

Plata chiriei se poate realiza lunar pind in-data de 20 ale fiecdrei luni in curs sau
trimestrial pand 1n data de 30 ale celei de-a doua lund din frimestrul in curs. Notiunea de
trimestru se referd la cele 4 perioade de cife trei-luni‘a fiecdrui an calendaristic (ianuarie-martie,
aprilie-iunie etc.). Céstigitorul va depune in scris odatd cu semnarea contractului de inchiriere
optiunea sa de platd (lunar sau trimestrial)..
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in caz de neplatd a chiriei pani la data specificatd mai sus proprietarul poate aplica
penalititi in cuantum de 0.1% pentru fiecare zi de Intirziere a platii.

K. Natura si cuantumaul garantiilor solicitate de proprietar.

- Tnscrierea la licitatie a ofertantilor este conditionati de semnarea de citre potentialul
chirias a unei declaratii pe proprie rdspundere prin care isi insuseste prezentul Caiet de sarcini si
Documentatia de atribuire. _

- Lista de lucréri/investitii ce urmeazi a fi executate de c#tre chirias se va constitui drept
anexd fa Contractul de chirie si nerespectarea ei va duce la anularea contractului.

- Pentru participare la licitatie ofertantii depun garantie de participare In cuantum de

" minim doud chirii (calculate la pretul de pornire al licitatiei), garaniie ce se va putea resfitui dupd

expirarea termenului de contestatii pentru necéstigitori si va deveni depozit de securitate pentru
céstigdtor; in acest caz, garantia se restituire dupd incheierea contractului, la predarea-primirea

—bunului-inchiriat fard-observatii:-Garantia-se-va vira-in—contul-Comunet-Sanpaul -RO75-FREZ———

2165 006X XXO01 8587 deschis la Trezoreria Cluj-Napoca.
- Cade in sarcina chiriasului de a respecta legile in vigoare privind utilizarea -actelor

* contabile cu regim special {chitantiere, facturi, etc.) in exploatarea bunului inchiriat.

L. Conditii de siguranti in exploatare;

-Chiriasul-valuatoate-masurile necesare-pentru-exploatarea-in-conditii-de-siguranfa-a—

bunului inchiriat,

- Chiriasul va respecta normele in vigoare de utilizare a instalatiilor electrice pentru
constructii, : o '

stingerea incendiilor pentru imobilele constructii.

- Chiriasul va intocmi gi va afisa ,,Plan de evacuare in caz de incendiu”, si va urméri
pastrarea lui in permanenta la loc vizibil pentru imobilele constructii.

- Chiriasul va instrui personalul de deservire al imobilului privind normele de prevenire si
stingere a incendiului si va intocmi si tine la zi ,Fisa individuala de instructaj in domeniul
situatiilor de urgenta” pentru imobilele constructii.

M. Protectia muneii

- Chiriasul este responsabil de respectarea mormelor de protectia muncii in cadrul
activitatii desfisurate in incinta imobilului inchiriat.

- Chiriasul va instrui personalul de deservire privind normele de protectia muncii si va
intocmi i tine la zi ,,Fisa de instruire individuala privind securitatea i sinétatea in munca” .

N. Clauze referitoare la incetarea contractului de chirie. .

1. Incetarea contractului de chirie de bunuri proprietate privata poate avea loc in
urmitoarele situatii: o ‘

a) la expirarea duratei stabilite In contractul de chirie, in mésura n care pértile nu convin,
in scris, prelungirea acestuia In conditiile previzute de lege;

i . H
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b) in cazul exploatdrii, in conditiile contractului de chirie de bunuri, a bunurilor
consumptibile, fapt ce determind, prin epuizarea acestora, imposibilitatea continudrii exploatarii
acestora inainte de expirarea duratei stabilite a contractului;

¢) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de
cdtre proprietar;

d) in cazul nerespectiirii obligatiilor contractuale de cdtre chirias, prin reziliere
unilaterala de ciitre proprietar, cu plata unei despdgubiri in sarcina chiriagului;

e) 1n cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de cétre proprietar, prin reziliere de citre

chirias;

t) la dispariﬁa, dintr—o cauzé de fortd majoré, a bunului inchiriat sau in cazul

g) in cazul in care din motlve obiective, modlﬁcarl leglslattve expropriere pentru cauza
de utilitate publica sau interventia oricdrei situatii pe care proprletaru] nua putut sa o prevadi la

—semnareacontractulyi—————————— "= ==

h) cu acordul pirtilor, acord exprimat in scris n urma unei notificdri a oricarei dintre

pérti in conditiile previizute de lege.
2. In cazul prelungirii contractului de chifie, acesta se deruleazi in conditiile stablhte

iriitial:
3. In situatia previzuti la alin. (1) lit. ¢), proprietarul va notifica de indaté intentia de a

—denunta-unilateral-contractul-de-chirie-si-va-face-mentiune-cu-privire-Ja-motivele-ce-au-determinat—

aceastd masurd. : :
4. In cazul nerespectirii din culpé a obligatiilor asumate de céitre una dintre pérti prin

contractul de chirie sau a incapacititii indeplinirii acestora, cealalti parte este indreptititd s& =

solicite tribunalului in-a cdrui razi teritoriald se afla sediul proprietarului si se pronunge cu
privire la rezilierea contractului, cu plata unei despégubiri, daci pértile nu stabilesc altfel.
5 in cazul'dispari’;iei : dintr‘-'o cauzid de fortd majorid, a bunului ’inchiriat sau in cazul

disparitia bunului ori 1mp031b111tatea obiectivd de exploatare a acestuia, declariind renuntarea la
chirie. '

6. Proprietarul nu va putea ﬁ obligat la plata vreunei despdgubiri pentru prejudiciile
suferite de chiriag ca urmare a situatiilor previzute la alin. (5).

0. Depunerea ofertelor
Documentatia de participare la 1101tape se depune in plic Inchis la registratura Primariei

Sanpaul, pina la data si ora limitd stabilitd in anuntul de inchiriere.
Modul de prezentare a ofertei :
Documentatia de ofertare se va depune in doud plicuri, unul interfor i unul exterior.
Plicul exterior va contine obligatoriu urmétoarele documente :
1. OPIS
2. Cererea de inscriere la licitatié
3. Fisa ofertantului
4, Declaratie de eligibilitate
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5. Copie certificati al certificatului de Tnregistrare la Oficiul Registrului Comertului sau
carte de identitate;

6. certificat constatator emis de ORC;

7. Certificat de atestare fiscala eliberat de ANAF

8. Certificat de atestare fiscald eliberat de serviciul impozite si taxe locale din UAT unde
ofertantul fsi are sediul social si punctele de lucru/domiciliu.

.9. Document care atesta constituirea garantiei de participare

10. Imputernicire in original, insotitd de o copie a cértii de identitate a imputernicitului
(daci este cazul).

11. Declaratie pe proprie raspundere privind insugirea Caietului de sarcini.

Pe plic se mentioneaza numele si prenumele/denumirea §i adresa ofertantului, men‘;iunea
“LICITATIE PENTRU f{NCHIRIEREA IMOBILULUI TEREN EXTRAVILAN IN
LOCALITATEA TOPA MICA, COMUNA SANPAUL, JUDETUL CLUJ”

~Plicul interior va-contine-ofertapropriu-zisa;oferti-ce-va- aveavalabllitate*d'e'minim’30*

de zile, ofertei trebuind si fic semnat3 de cétre ofertant. - :
fn perioada cuprinsi intre data publicdrii anuntului de inchiriere si data limitd de

‘depunere a ofertelor, titularul dreptului de proprietate are obligatia de a asigura oricirei persoane

interesate—accesul—la—documentatia—de—inchiriereDocumentatia —de—inchiriere—se—obtine prin
ridicarea de citre cei interesati, intre orele 08.00-16.00 de la sediul Primé&riei Comunei-Sanpaul

—sau-peate-fi-accesati-de-pe-site-ul-institutiei-www-sanpaulelujro—

P. Desfasurarea licitatiei

) Pot participa la sedinta de licitatie ofertantii care au dreptul de a licita oferta sau
reprezentanti imputerniciti In scris ai acestora, care vor prezenta Imputernicirea scrisi si o copie

de pe actul de identitate. :
Sedinta de licitatie este deschisi de presedintele comisiei, care prezinti componenta
acesteia, membrii prezenti, tlpul de hcltatle modul de desfisurare a licitatiei si toate informatiile

~ necesare desfisurdrii licitatiei. -

Presedintele comisiei de hc;tai;le anuntd spatlul care urmeazi a fi licitat, precum si pretul

de incepere a licitatiei.
La licitatie pot participa operatori economici/grupuri de operatori economici, persoane fizice

. autorizate, intreprinderi individuale inregistrate in Romania sau in orice stat al UE care fac

dovada inregistririi printr-un document emis de autoritatea competenti din statul respectiv.
Comisia de licitatie analizeazii documentele depuse de citre solicitanti si hotdréste
admiterea/respingerea participérii acestora la licitatie.
Comisia de licitatie respinge partlmparea la hcltatle a solicitantului care se afld cel putin
in una dintre urmétoarele situatii:-
a) nu indeplineste conditiile prevazute in caietul de sarcini sau documentele. depuse sunt
incomplete ori nu sunt depuse in original sau, dupé caz, certificate pentru conformitate cu

originalul;
b) are datorii restante fatfi de bugetul statului sau bugetul local; certlﬁcatele de atestare fiscala nu

sunt in termenul de valabilitate la data licitatiei. -
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¢) se afld in una dintre procedurile previzute de Legea nr. 85/2014 privind procedurile de
prevenire a insolventei si de insolventd, conform certificatului constatator eliberat de oficiul
registrul comertului;

Dup# verificarea conditiilor de calificare presedintele comisiei anuntd ofertantii calificati
pentru licitatie. Optiunile de licitare ficute de operatorii economici fatd de preful de pornire la
licitatie se Inregistreazi in procesele-verbale de desfasurare a licitatiei.

Este declarat adjudecatar (cistigitor) licitantul care a oferit pretul cel mai mare.

Daci la licitatie se prezintd sau se califica un singur ofertant, spatiul nu se supune licitirii
si nu se poate adjudeca prin respectiva licitatie. Dupd terminarea sedintei de licitatie se
intocmeste un proces-verbal privind desfdsurarea licitatiei, In care se consemneazd, in mod
obligatorin, urmditoarcle: data si locul desfisurdrii licitatici, procedura de licitatie, membrii
comisiei de licitatie prezenti, tipul licitatiei, obiectul licitatiei, solicitantii care nu au indeplinit
conditiile de participare la licitatie; ofertantii pentru fiecare spatiu si reprezentantii oficiali ai

y
3
N

incheiere a contractelor de 1nch1rlere observai_;u cu privire la organizarea si desfigurarca

licitatiei.
Procesul-verbal al sedintei de licitatie se semneazd de citre toti membrii comisiei de

licitatie-prezenti-si-de-reprezentantii-operatorilor-economici-inscrisi-la-licitatie:
Termenul de contestatie este de 5 zile de la primirea notificdrii privind rezultatul

—licitatiei.Solutionarea_litigiilor _apdrute_in legdturd cu atribuirea, incheierea, executarea,—

modificarea §i incetarea contractului de inchiriere, precum si a celor privind acordarea de
despdgubiri se realizeazd potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004,

~_cu modificarile si completirile ulterioare. Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios _

administrativ a Tribunalului in a cirui jurisdictie se afld sediul locatorului. Impotriva hotirarii
Tribunalului se poate declara recurs la sectia de contencios administrativ a Curtii de Apel,
conform prevederilor legale.

Responsabil achizitii publice
Apostol Tudor
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ANEXA 2 la HCL nr.79/11.10.2024

FISA DE DATE A PROCEDURII
privind inchiriere, prin licitafie publica, a proprietatii imobiliare
inscrisa in CF 56645 SANPAUL,
SItuata in comuna sanpaul, sat Topa Mlca

L INFORMATII GENERALE, PRIVIND ORGANIZATORUL
Comuna SANPAUL , cu sediul administrativ in sat. Sanpaul, nr. 195, comuna Sanpaul jud. Clyj
codul fiscal: 4546987
telefon / fax: 0264 - 282810, 0264/282805
e-mail: primaria@sanpaulcluj.ro
. persoand de contract: adm.public — Bogdan Mihai Calin

Procurarea documentatiei de atribuire
" Doc¢umentatia de atribuire se poate descirca de pe site-ul oficial al Primiriei comunei Sanpaul si la sediul

-—— e —-Pimariefrr—"-—"--—4—v—--—i o o  —

o 1L OBIECTUL CONTRACTULUI
inchirierea propriettii imobiliare, Inscrisi in CF 56645 Sanpaul, situatd in com. Sanpaul sat Topa Mica

- Teren extravilan

- II. CRITERI DE CALIFICARE SI/SAU SELEC [1E
%EﬁL_partmpa la_licitatie, ofertantul trebuie si depuni oferta la sediul Primériei comunei Sanpaul, :

pana Ta datd limits pentru depuners stabilitd T anunitiil procediirii; 1 doiid plicuri sigilate; iinul extérior ~~~ ~
si unul interior, care vor contine urmitoarele documente:

-a. - Pe plicul exterior se va-indica obiectul licitatiei pentru care-este depusi oferta, numele san .
denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia si va contine:
A. Pentru persoana juridicd romind -
1) documente de certificare a identitfitii si calititii ofertantnlu
* Fisa ofertantului, conform Anexei nr.1;
¢ Declaratia de participare la licitatie, conform Anexei nr. 2;
« certificatul de inregistrare, eémis de Oficiul Registrului Comertului- copie;
O s certificat constatator, emis de Oficiul Registrului Comertului, eliberat cu cel mult 30 zile
inainte de data deschiderii ofertelor, original sau cople din care si rezulte urméitoarele:
ofertantul nu este in faliment;
ofertantul nu are activitatea suspendatd voluntar sau ca urmare a retragerii dreptului de a
desfisura activitd;i ‘ economice;- ,
s sediul social; o
s gdministratorul ofertantulm
* copie dupd statutul si actul constltut:v al persoanei juridice, cu actele aditionale
semnificative; RN
» declaratie pe proprle raspundere a reprezentautulul legal al persoanei juridice ci nu se
afld in dizolvare, insolventa, faliment sau lichidare - original, potrivit formularului - Anexa nr. 3,
insotitd de copie a dovezii privind calitatea sa de reprezentant legal al persoanei juridice si a
actului siu de identitate;
+ imputernicire, in original, acordati persoanel care reprezintd ofertantul in cadrul procedurii
de licitatie publicd, insotitd de copie a actului siu de identitate;
~ » certificat de atestare fiscali, eliberat de ANAF, care s# ateste ci persoana juridici nu are
datorii fatd de bugetul de stat, valabil la data deschiderii ofertelor - original sau copie legalizati;

2




~— Declaratia de | part:mpare la licitatie, conform Anexei nr. 2;

valabil la data deschiderii ofertelor - or1gma1 sau copie legalizats;

* bilant financiar-contabil pentru anul fiscal precedent, semnat si parafat

+ declaratie pe propria rispundere a reprezentantului legal al persoanei juridice privind
respectarea reglementirilor referitcare la protectia mediului, securitatea si sinftatea in
munci, normele de apirare impotriva incendiilor, potrivit formularului - Anexa nr. 4.

2) documente de certificare a plitilor necesare pentru participarea Ia licitatie:

dovada depunerii garantiei de participare la licitafie, in cuantum de 6967 lei, echivalentul a
doud chirii lunare (se calculeazi pornind de 1a pretul minim de inchiriere).

B. Pentru persoana juridicd stridind — se depun toate documentele previizute Ia lit. A, traduse,
dupd caz, in limba romind de un traducdfor autorizal, precum si

» scrisoare de bonitate financiard, eliberati de o bancd stréind cu care o banci romén are relatii
de corespondent, in original si In traducere legalizats;

C. Pentru persoana fizicid autorizatd (PFA), mtreprmdere individuald (I1), Intreprindere
familiald (IF)

1) documente de certificare a identitiitii si calititii ofertantuwlui:

Fisa ofertantului, conform Anexei nr. 1;

L

b

)

-

act de identitate - copie;
copie dupi certificatul de mreglstare, autorizatia de functionare eliberati de autoritatea
competenti sau de pe actul legal de constituire, dupi caz, :

— . insolventa, faliment sau

b) PE PLICUL INTERIOR, care va contine oferta propriu-zisi, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului precum sediul acestuia, dupi caz, potr1v1t formularului - Anexa nr. 5.

1V. PREZENTAREA OFERTEI

“administrativ teritoriale unde isi are domiciliul care si ateste ci nu are datorii, valabil la data

cadrul procedurii de licitatie publicd, insotitd de copie a actului siu de identitate;
declaratie pe proprie rﬁspundere a PFA 11 sau a reprezentantului IF ci nu se afli in dizolvare,

imputernicire notariald in original/copie legalizati, acordati_persoanei care_rep}:ezmta_ofertantul_m___.

T potrivil formularulii = Anexa nr. 3

certificat de atestare fiscali, ehberat de, ANAF care sd ateste cd nu are datoru fata de bugetul
general consolidat, valabil la data deschiderii ofertelor - original sau copie;

certificat/adeverinti privind plata taxelor §i impozitelor locale care le datoreaza unitdfii -

deschiderii ofertelor - original sau copie.
declaratie pe propria rispundere privind respectarea reglementarilor referitoare Ia protectia
mediului, securitatea i sAniitatea in munci, normele de apirare impotriva incendiilor, potrivit
formularului - Anexa nr. 4.

Noti: Toate documentele se vor semna pentru conformitate, olograf, de ciitre ofertant.

2Ydocumente de certificare a plitilor necesare pentru participarea la licitatie:

dovada depunerii garantiei de participare la licitatie, in cuantum de 6386,28 lei, echivalentul a
doud chirii lunare (se calculeaza pornind de Ia pretul minim de Inchiriere).

1. Limba de redactarea . . Limba roménd
ofertei '

2. Modul de prezentarea  |Oferta- financiard va fi exprimati ferm, in lei, pentru proprietates
ofertei financiare

imobiliard inscrisi in CF 56645 Sanpaul, situati in extravilanul satului
. Topa Mica, '




‘3. Garantia de participare

1. Garantia de participare la licitatic constd in echivalentul a doud
* chirii lunare (se calculeazi pornind de la pretul minim de|
inchiriere). '
2. Ofertantul va pierde garaniia de participare daci isi retrage oferta
inainte de Tnceperea licitatiei, In oricare dintre etapele acesteia.
3. Locatorul este obiigat s restituie, la cerere, ofertantilor garantia de
participare in termen de 5 zile lucritoare de la desemnareal
ofertantului cistigator.
4. Ofertantul declarat cistigitor va pierde garanfia de participare daci
nu se prezintd si incheie contractul in termenul previdzut in
prezentul Caiet de sarcini.

4, Clarificari

- Persoana interesatd are dreptul de a solicita clarificdri privind

documentatia de atribuire, cu cel putin 10 zile lucrdtoare inainte de

data limit2 stabilitd pentru depunerea ofertelor.

- Autoritatea contractanti va rdspunde in mod clar, complet si fard

ambiguititi, la orice clarificare solicitatd, intr-o perioadi care nu
_trebuie si depéiseascd 5 zile lucritoare de la primirea unei astfel de

solicitdri.

' 5, Modul de prezentare a

ofertei

a) Adresa la care se depune oferta: registratura Primiriei comunei
" Sanpaul, sat Sanpaul nr.195, com. Sanpaul, judetul Clu_]

|-b)-Data-limitd-pentru-depunerea-ofertei:—-- . i

c) Mod de prezentare
Ofertele cuprinzand dovada constituirii garantiei de participare,
documentele de calificare, propunerea financiard se vor depune n
. plicuri sigilate, separate astfel:

- PLICUL EXTERIOR - va contine documentele de calificare si se

'[PROPRIETATI IMOBILIARE, ‘SITUATA IN-SAT TOPA MICA,-

“ofertantului, precum si sediul social al acestuia MENTIONANDU-SE

CLAR:
LICITATIA PUBLICA DESCHISA PENTRU INCHIRIEREA|

COM. SANPAUL, JUDETUL CLUJ
A NU SE DESCHIDE PANA LA DATA DE

- PE PLICUL INTERIOR, care confine oferta propriu - zisd, sel
inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum $i domiciliul sau
sediul social al acestuia, dupé caz, si va contine Formularul de ofert3
semnat de ofertant, fird Ingrogéri, stersturi sau modificari.

Plicul exterior contindnd plicul interior, se va sigila si se va depune Ia
sediul autoritdtii contractante Tn termenul stabilit pentru depunerea
ofertelor.

6. Posibilitate retragerii sau
modificirii ofertei

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majoré cad in
sarcina persoaiei interesate;

Ofertele sunt declarate intirziate daci sunt depuse la altd adresi
decét cea mentionaté in caietul de sarcini sau dupd data si ora limitd
stabilite.

7. Deschiderea ofertelor

Data, ora si locul deschiderii ofertelor:

.............. la sediul Primériei comunei Sanpaul, sat Sanpaul nr.195,

com. Sanpaul, jud. Cluj, pentru participantii la sedinta de

deschidere:

- reprezentantii ofertantilor, vor participa la sedinta de deschidere a
ofertelor pe baza unei imputerniciri emise de reprezentantul legal
al ofertantului.

Va '"°crlppona—”l;)oeumente—de—eal i Gare—numele—sau—denumlreaﬁL




V.

Criteriile de atribuire al contractului de inchiriere sunt:
A) cel mai mare nivel al chiriei;
B) capacitatea economico-financiari a ofertantilor;
C) protecfia mediului inconjurator;
D) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat.

Ponderea fieciirui criteriu se stabileste dupi cum urmeaza:

. cel mai mare nivel al chiriei - 50%;

capacitatea economico-financiari a ofertantilor - 20%;
protectia mediului inconjuritor - 20%:;

conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat - 10%.

Este declarant cistigitor ofertantul care a oferit chiria cea mai mare.

in cazul unor oferte egale, departajarea acestora se va face in functie de punctaju obtinut

pentru criteriul de atribuire: capacitatea economico-financiari a ofertantilor. In cazul
egalitifii Tn_continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut peniru
criteriul de atribuire: protectia mediului fnconjuritor. In cazul egalititii in continnare,

-departajarea -se-va face-in—functie-de—punctajul-obtinut- pentru—criteriul--de atribuire:

conditii specifice impuse de natura bunului ’inchiriat.
lNSTRUC!IUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFA&URAREA PROCEDURII

DE INCHIRIERE-- _ —

Procedura de llc1tat1e se va desfiisnra in 2 etape

Etapa I Procedura de deschidere a pllcurtlor si stabilirza ofertelor calzf' cate pentru etapa a doua.

1

In data si ora stabilita in anun‘;ul prlvmd "demararea procedurii de licitatie pentru deschiderea

ofertelor la_sediul Primériei comunei Sanpaul vor fi prezenti membrii Comisiei de evaluare si

ofertantii.

COH’llSla de evaluare este Iegal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.

in partea introductivd a procesului verbal se va consemna faptul ci plicurile au fost sau nu
intacte, in sensul ci partea lipitd a acestuia a fost afectatd / nu a fost afectatdi prin dezlipire sau
altd modalitate de deschidere.

Dupi deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publici, Comisia de evaluare descalificd ofertele
care nu contin totahtatea documentelor si a datelor previzute in documentatia de atribuire sau
care nu sunt redactate in limba romani. :

Sunt considerate oferte valabile si se calificd ofertele care indeplinesc toate criteriile de
valabilitate previizute in Caietul de sarcini.

Dupé analizarea con;mutulul phcu]ul exterior, pe baza criteriilor de valabilitate, secretarul
comisiei de evaluare va intocmi un proces verbal in care se mentioneazi ofertele valabile,
precum si ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate i motivele excluderii acestora din
urmi de la procedura ‘de licifatie. Procesul - verbal se semneazi de ciire toti membrii Comisiei
de evaluare si de citre ofertantii prezenti.

Pentru continuarea desfigurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupd deschiderea plicurilor,
cel putin doua oferte si fie valabile. in cazul in care, in urma publicarii anuntului de licitatie
nu au fost depuse cel putin doua oferte valabile, autoritatea contractanti este obligati s
anuleze procedura si sii organizeze o noui licitatie.

fn cazul in care, in cadrul celei dé-a doua proceduri de licitatie publici nu se depune nicio oferti
valabild, autoritatea contractantd anuleazi procedura de licitatie. .

Pentru cea de-a doua licitatie va fi péstratd documentatia de atribuire aprobata pentru prima

licitatie.




- Cea de-a doua licitatie se brganizeazﬁ in conditiile prevazute la art. 336 alin. (1) - (12) din Codul
' administrativ. - T - - o - S

Etapa IT. Procedura de evaluare a ofertelor si atribuirea contractului de tnchiriere

- Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal mentionat mai
sus, de citre toti membrii comisiei de evaluare si de cétre ofertantii prezenti.

- Oferta cégtigitoare este oferta care a oferit chiria cea mai mare. In cazul in care existd oferte
egale, departajarea acestora se va face in functie de punctajul obfinut pentru urmétorul criteriu de
atribuire care are ponderea cea mai mare, iar in cazul egalititii in continuare, departajarea se va
face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare
dupi acesta.

- Pe baza evaluirii ofertelor, secretarul comisiei de evajuare Intocmeste procesul-verbal care
trebuie semnat de toti membrii comisiei.

- Autoritatea contractantd are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a cérui ofertd a fost
stabilitd ca fiind cagtigitoare

- Autoritatea contractanti va informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea
contractului, in scris, cu confirmare de primire, in termen de 3 zile lucritoare de la emiterea
acestora.

o VI -ORGANIZAREA SI DESEASURAREA. PROCEDURILDE LICITATIE

L Anuntul privind demararea procedurii de licitatic se va publica in Monitorul Oficial al
Romdéniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationald si intr-unul de circulatie locald, precum
si pe site-ul Primériei. Anunful - de licitatie se va trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile
calendaristice inainte de data limitd pentru depunerea ofertelor..
Termenul limitd de depunere a ofertelor este stabilit in functie de data HCL-ului de
aprobare a prezentei, la sediul Primériei comunei Sanpaul.
— - Sedinta_publici-de deschidereTsicevaluare a-ofertelor-se-va-desfagura-indata-mentionata -
anunt.

VIII. INFORMATH REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORI
Contractul de inchiriere va conting clauze, conform modelului orientativ anexat — Anexa 6 .




ANEXA NR.1

FISA OFERTANTULUI

aferent3 procedurii de inchiriere, prin licitatie publica deschisd, a proprietatii imobiliare, proprietate privata

a comunei Sanpaul, inscrisd in CF - 56645, Sanpaul
situaté in extravilanul satului Topa Mica

1) Ofertant

2) Sediul societdtii sau adresa

3) Telefon

4) Reprezentant legal

————-5)Functia-—-— S

(.

6) Cod fiscal

__7) Nr. fnregistrare la Registrul Comertului

'8) Nr. Cont

9) Banca

10) Capitalul social (mil-lei)- ~~ — - -

11) Cifia de afaceri (mil. lei)

12) Sediul sucursalelor (filialelor) locale —dac este cazul

13) Certificatele de inmatriculare a sucursalelor locale

Data : , | Ofertant

LS.




ANEXA NR.2

DECLARATIE DE PARTICIPARE

aferentd procedurii de inchiriere, prin licitatie publica deschisa, a proprietétii imobiliare, proprietate privata
a comunei Sanpaul, inscrisd in CF 156645, Sanpaul
situata in extravilanul satului Topa Mica

Citre,

Urmare a anuntul publicitar apdrut in publicatia din data
de

Prinprezenta;

- (denumirea/numele §i prenumele ofertantului)

- manifest intentia ferma de participare la licitatia publicd deschis# pentru inchiriere, prin licitatie publici

deschisé, a proprietitii imobiliare, proprietate privati a comunei Sanpaul, inscrisd in CF 56645, Sanpaul

- situatd in-extravilanul satului Topa-Mica- orgamzata in- §edm§a publici fadata ...~ i Ofa o

de citre Primaria Comunei Sanpaul::~

“-Am luat cunostinti de conditiile de-participare la-licitatie, a-conditiilor pentru-incetarea-contractului, a- -

conditiilor respingerii ofertei, de picrdere a garantiei de participare la licitafie, prevdzute in
Documentatia de atribuire si imi asum responsabilitatea pierderii lor In conditiile stabilite.

La locul, data si ora mdlcata de dumneavoastri pentru gedinta publicd in numele meu va participa

dl. ., posesor al CE/BI Seria , Nr. R
imputernicit prin Procura Notanala nr. , din data de . . , €misa
de , si mi reprezinte §i si semneze actele incheiate cu

aceasti ocazie.

Data _ Ofertant




i

ANEXANR. 3

DECLARATIE

(se insereazi numele persoanei fizice/denumirea persoanei juridice),

in calitate de participant la procedura de prin licitatie publicd deschisa, & proprietiitii imobiliare,
proprietate privatd a comunei Sanpaul, Inscrisd in CF 56645, Sanpaul, sitvatd in extravilanul satului
Topa Mica, organizati in sedinti publicd la data .............. o) ¢ AU de cétre Primaria Comunei

Sanpaul,

declar pe proprie rdspundereca : o _ _

a) nu sunt in stare de dizolvare/ lichidare/ insolventd/ faliment, activititile mele nu sunt suspendate si
nu fac obiectul unui aranjament cu creditorii. De asemenea, nu sunt Intr-o situatie similard cuo cele
anterioare, reglementaté prin lege; '

"~ 'b) nu fac obiectul unei proceduri [egale pentru declararea mea in una dinire situafiile previzite [a lit, a);

!

\

Ry

c¢) mi-am ndeplinit obligatiile de platd impozitelor, taxelor si contributiilor de asiguréri sociale catre
bugetele componente ale bugetului general consolidat, in conformitate cu prevederile legale in vigoare
in Roménia;

~Subsemnatiil declar vainformatiile furhizate st comiplete i corecte 1 fiecare detalit §i infeleg ca
autoritatea contractantd are dreptul de a solicita, In scopul verificérii si confirmarii declaratiilor orice

O

documente doveditoare de care dispunem;

Inteleg cé in cazul in care aceastd declaratie nu este conformé cu realitatea sunt pasibil de incélcarea

prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Reprezentant legal,

(semnétura autorizatd si stampili)




ANEXA NR. 4

Persoand juridicd/persoand fizica

Declaratie privind respectarea reglementarilor referifoare la protecfia mediului, securitatea
i sdndtatea in muncd, normele de aparare impotriva incendiilor

_ Subsemnatul , reprezentant imputernicit

Al e e e e et (denumirea s5i sediul ofertantului),

declar pe propria rispundere, sub sancfiunea aplicate faptei de fals in acte publice, ci mi angajez si

prestez activitdti in cadrul bunului imobil inchiriat, pe toatd durata contractului de inchiriere, in

- ~ conformitate cu prevederile legislatiei in vigoare privind protectia mediului, securitatea si sinatatea in

—— — . munci si a normelor de apdrare impotriva incendiilor, S

(:_:') De asémerica, declar pe proprie raspundere ca [a elaborarea ofertei am tinot cont de—

' obligatiile care imi revin cu privire la protectia mediului, securitatea i sinfitatea tn muncé si a normelor
de ap#rare impotriva incendiilor.

Data completarii

Persoand juridicd/persoani fizica




ANEXA NR. &

FORMULAR DE OFERTA

aferenti procedurii de inchiriere, prin licitatie publici deschisi, a
proprietitii imobiliare, proprietate privati a comunei Sanpaul, inscrisd in
CF 56645, Sanpaul
situati in extravilanul satului Topa Mica

(se insereazd numele persoanei fizice/denumirea persoanei juridice),

in calitate de participant la procedura de prin licitatie public deschisi, a proprietatii imobiliare,
proprietate privati a comunei Sanpaul, inscrisid In CF- 56645, Sanpaul, situatd in extravilanul satului

~TopaMica;—organizati-de-Primaria-Comuner Sanpaul—m data—dc P TTETTERIYR b) €y ryryyvrew e dassedivl—
PRIMARIEI COMUNEI SANPAUL, SAT SAN?AULNR 195, COM. SANPAUL JUD. CLUT.

Oferta mea de Inchiriere pentru proprietatea imobiliard scoasi la licitatie este de

lei/ lund.

L.S.




ANEXA 6

CONTRACT DE INCHIRIERE
MODEL CADRU




ROT4TREZ2164700220XX XXX _deschis_la_Trezoreria_Cluj-Napoca, -reprezentats -prin.-primar—
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CONTRACT DE INCHIRIERE

1. Pirtile coniractante

COMUNA SANPAUL, cu sediul in localitatea Sanpaul nr. 195, Judetul Cluj, telefon
0264282810, fax 0264282805, «cod wnic de inregistrare 4546987, cont

.......................................

, int calitate proprietar/adminisirator - locator, pe de o parte,

corrnncecrnnsranrresssssssarsnsnsnesans AVANA CIF/CNP..cooiiiecveee e , cu domiciliul/sedinl in

© calitate defocatar, -~

localitatea .....cceeerevrenrrnvnnnn.. . _judetul/sectorul ..., S iiiiieenees L N ey 8P, e, in

au convenit Incheierea prezentului contract de inchiriere, cu respectarea urmtoarelor clauze:

2. Obiectul contractului P T S

2.1 Locatorul inchiriaz, iar locatarul ia in chirie imobilul teren situat in extravilanul localititii
Topa Micd in suprafati de 70.000 mp si care face parte din imobilul inscris in cartea
funciard cu numirul cadastral 56645, avand datele de identificare prevazute in anexd, care
face parte integranté din prezentul contract de Inchiriere.

2.2 Locatorul predd locatarului bunul imobil inchiriat, in termen de cel mult 5 zile de la data
semndrii prezentului contract. Predarea-primirea bunului inchiriat se va consemna in procesul-
verbal de predare primire, care va {1 incheiat, datat; seffinat de partile contractante, mentiondndu-
se totodaté starea fizica a imobilului, dotdrile si utilititile de care acesta beneficiazi in momentul
preddrii primirii.

2.3 Bunui inchiriat este dat in folosinta locatarului pentru desfisurare activitati.

3. Durata contractului
3.1 Prezentul contract de inchiriere se incheie pe o perioadi de 5 ani, cu incepere de la data

incheierii Procesului verbal de predare-primire si cu posibilitatea de prelungire prin acordul
pértilor, pe o perioadi de inci maxim 2 ani.
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4. Pretul contractului si modalititile de plati
4.1 Pretul inchirierii - chiria - este de .......... lei/lund, pe care locatarul se obligi si o pliteascd

locatoroiui.

4.2 Plata chiriei se va efectua n baza unei facturi emise de locator, pe care locatarul se obligd si
o ridice personal de la sediul locatorulni. fn cazul in care locatarul nu se va prezenta si ridice
factura la data la care plata chiriei devine scadenta, factura % va fi opozabild chiar dac3 locatorul
nu -0 va comunica sau daca locatarul nu o va ridica dupi data scadentei.

4.3 Plata chiriei se poate realiza lunar pani in data de 20 ale fiecrei Juni in curs sau trlmestrlal
pand in data de 30 ale celei de-a doua luné din trimestrul in curs.

4.4 (1) Pentru buna executare a prezentului contract, locatarul va constitui in termen de cel mult

~ JUDETULCLUJ .

O

contractulul. ‘
(2) Cuantumul garanttel de buni emcugle va fi egal cu valoarea a 2 (doud) chirii lunare,

respectiv s, lei.

(3.)_Locatoru.l_al.e_dreptu-l—de—a-em-ite-pFetent-i i—-asupra—garanﬁei—de—buné-'execui;ie,—in“i'i'm‘i‘ta

prejudiciului creat, ori de céte ori locatarul nu %si indeplineste obligatiile asumate prin contract.

5. Obligatiilé locatoralui

5.1 Locatorul se oblig:
a) sé predea bunul, liber de orice sarcind, pe bazi de proces verbal de predare-prlmlre in termen

- de cel mult 5 zile de la data semndrii contractului de 1nch1r1ere

b) si garanteze pentru linistita si utila folosinta a bunului inchiriat;

5.2 Locatorul poate si controleze periodic bunul imobil inchiriat peniru a verifica daci acesta
este folosit conform scopului pentru care a fost incheiat contractul de inchiriere. Acest control se
exercitd fari a stinjeni folosinta bunului imobil de citre locatar,

6. Obligatiile locatarului

6.1 Locatarul se obligi:

a) sd Intrebuinteze, pe toati durata inchirierii,; ‘bunul ca un bun proprietar, cu bun#-credints si
potrivit destinatiei, purtnd rdspunderea pentru toate pagubele produse din culpa sa;

b) sd suporte, pe toatd durata contractului, cheltuielile referitoare la. utilititile consumate pentru
folosinta bunului inchiriat.

¢) sd execute la timp si in bune conditii lucririle de 1ntre;1nere $i reparatii normale ce ii incumbd,
in vederea mentinerii bunului’ ichiriat In starea in care l-a primit In momentul incheierii
contractului;

d) sa plateasci chiria lunari la termenul stipulat in contract;

e) si nu tulbure desfisurarea celorlalte activitati desféisurate in cadrul imobilului;

f} s 1aspunda pentru dlstrugerea totald sau parpala A bunuhn inchiriat, care s-ar datora culpei
sale; o s : :
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g) si permitd locatorului si controleze modul in care este utilizat bunul inchiriat si starea

acestuia;
h) sd nu aducd modificri bunuluj inchiriat decat cu acordul prealabil, in scris, al locatorului si cu

respectarea legislatiei in vigoare;

i) s& restituic bunul la expirarea/incetarea contractului in starea in carc l-a primit, conform
procesului-verbal de predare-primire;

1} s réspunda integral pentru deteriordrile aduse bunului de citre persoanele aduse de acesta in
spatiu, precum prepusii, vizitatorii etc.;

6.2 Orice amenajdri, Imbunititici vor fi efectuate de focatar bunului inchiriat, cu aprobarea

locatorului, si vor riméne la incetarea contractului de Inchiriere, in proprietatea locatorului.
Conditiile in care se vor putea face amenajiiri vor fi stabilite de comun acord, de citre ambele
parti, In cadrul acordului expres obtinut de la proprietar, fnaintea inceperii lucririlor,

— ——— ——cuantum.de-0,1% pentru-fiecarc-zi-de-intérziere;-calculate-la-suma-datorats-

7. Sanctiuni pentru neindeplinirea culpabild .abb_‘liga;iilor
7.1 (1) In cazul de neplatd a chiriei in termen, locatorul va percepe penalititi de intirziere in

{2) La expirarea scadentei, locatarul este de drept in intérziere fird a fi hecesard vreo formalitate
prealabild in acest sens.

*(3) In cazul neachitirii chiriei fn termen de 3G de zile de Ia data scadentei, contractul este reziliat

de plin drept, fard a fi necesard punerea in Intarziere sau orice formalitate prealabils. In aceasts

situaie locatarul datoreaza locatorului daune - interese, in'cuantum egal cu valoarea garantieide

buni executie a contractului. Invocarea rezilierii este la latitudinea Locatorului inss.

7.2 Nerespectarea obligatiilor asumate prin prezentul contract de ciitre una dintre parti, in mod
culpabil, di dreptul partii lezate de a rezilia de drept contractul cu plata de daune-interese.

7.3 In cazul in care locatarul nu constituie garantia de bund execuie in termenul i cuantumul
specificat la clauza 4.4, locatorul este indreptafit si-i fixeze acestuia un termen de conformare,

7.4 In cazul in care locatarul nu respectd obligatiile previzute la art. 6., locatorul este indreptitit
fie sd rezilieze contractul sau si-i fixeze locatarului un termen de conformare. In situatia
nerespectarii acestui termen, contractul este reziliat de plin drept, fir a fi necesard punerca in
intarziere sau orice formalitate prealabily. '

7.5 Partea In culpd se obligi si pliteascs despagubiti proportionale cu paguba suferitd de cealalti
parte pentru nerespectarea pariiald sau totald ori pentru indeplinirea defectuoasy a clauzelor
contractuale. : ' ' C o

T4

8. Forta majori.. Lo
8.1 Forfa majord este constatatd de o autoritate competents,
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