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privind aprobarea caietului de sarcini pentru concesionarea unui teren in suprafati de 24370 mp

- CF 56163 situat in Topa Mica

Consiliul local al comunei Sénpaul judetul Cluj , intrunit in sedinfa extraordinard din data de

06.02.2024;
Tinind cont de necesitatea §i oportunitatea valorificarii unor imobile aflate in proprietatea comunei

Séanpaul
Vizand referatul compartimentului de achizitii publice din cadrul aparatulm de specialitate al primarului

comunei Sanpaul, jud. Clyj;
Analizénd prmectul de hotfirdre injtiat de primarul comunei Sanpaul, pr1V1nd aprobarea caietului de

sarcini pentru concesionarea unui teren in suprafata de 24370 mp — CF 56163, situat in Topa Mica.
Tindnd cont de avizul favorabil al comisiei de specialitate din cadrul consiliului local Sinpaul;

Potrivit prevederilor:
Legea Nr. 98/2016 — privind achizitiile publice, cu modificirile si completarile ulterioare;

Hotararea nr. 395/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a prevederilor referitoare la
atribuirea contractului de achizitie publici/acordului-cadru din Legea nr. 98/2016 privind achizitiile

publice, cu modificarile si completarile ulterioare;
Legea nr. 273/2006 — privind finantele publice locale cu ‘modificarile si completarlle ulterioare;

- Ordonanta de urgenta n, 57/2019 — privind Codul administrativ
Tn temeiul drepturilor conferite prin art. 136 din Ordonanta de urgenta nr,57/2019 — privind Codul

administrativ

HOTARASTE:

Art.l. Aprobarea caictului de sarcini concesionarea unui teren in suprafata de 24370 mp — CF

56163, situat in Topa Mica, conform anexet.
Art.2. Cu ducere Ja indeplinire a prezentei se incredinteaza compartimentul achizitii publice din cadrul

Primiriei Comunei Sanpaul.
Art.3. Prezenta hotiirdre va fi comunicati in conditiile legii de citre secretarul comunei Sdnpaul jud.

s
PRE EDINI‘E DE_SEDINTA
LAP SAN a xandru Iban

k;& ; ) CONTRASE%'AZA

Pogacianu Cosmina Mihaela

In conformitate cu prevederile QUG nr.57/2018, prezenta hotarare a fost adoptata cu: f/

Numir consilieri in funcfie: 11

Numdr consilieri prezenfi @ 9
Hotardre adoptatacu : - voturi pentru - 9
abtineri - 0

fmpotriva- 0




re nr. 1/24.11.2023 a raportului de evaluare nr. 23
redactat la data de 15.06.2023

Nota de completa

La solicitarea d-lui primar Ovidiu Colceriu, am procedat la intocmirea prezentei note de
7 C completare a raportului de evaluare redactat la data de 15.06.2023.
Obiectul prezentei note de evaluare este “Teren arabilin suprafata de 24370 mp- Comuna

Sanpaul , situat intre localitatile Berindu si Topa Mica”, cu acces la DN1.

valoarea terenului rezultata in urma evaluarii este 7 euro/mp, adica 170590 euro.Durata de

~ concesionare este 49 ani.

Calcul valoare concesionare:

7 euro/ mp: 49 ani = 0.14 e/mp*24370 mp=3411.8 euro/ an

Valparea concesionare, rotunjit: 3412 eurof an =
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~ EVALUATOR ANEVAR
FELECAN MIOARA-LIVIA
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TANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA i veriiar

ACETHR AT : PENTRU INFORMARE INIeaEIA3S

BRI
‘ Carte Funclard Nr. 56163 Sanpauf _ I

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan

Adresa: Jud. Cluj

_ g':t Nr. ffg;;g?:c Nr| suprafata® (mp) Observatii / Referinte

Al 56163 24,370 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari i acte

O Ol Thscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale - Referinte

199482 / 20/09/2022

Act Administrativ.nr, 20227081196C), din 2371272014 emis de OCPl CLUJ;, Act Normativ nr. 632, din
07/09/2016 emis de Guvernul Romaniel: Act Administrativ nr. CUI C.N.ALR., din 06/10/2016 emis de
MINISTERUL JUSTITIEL; Inscris Sub Semnatura Privata nr. anexa 1.35, din 19/09/2022 emis de SC
CORNEL&CORNEL TOPOEXIM SRL; Inscris Sub Semnatura Privata nr. anexa 1.36, din 19/09/2022 emis de SC
CORNEL&CORNEL TOPOEXIM SRL; Act Administrativ nr. 868, din 07/10/2016 emis de C.N.A.LR.; Inscris Sub
-lsemnatura—Privata— -nr: -anexe, ~din-
Administrativ._ nr. 113, din 12/10/2021 emis de C.N.ALR.

19/09/2022 _emis. de _SC_ CORNEL&CORNEL TOPQEXIM_SRL; Acti

Se inflinteaza cartea funciara nr. 36163 Sinpaul ca urmare a Al
B1 dezmembrarii fortate a imobilulul cu nr. cad 50669 din cf 50669 ~
Sanpaul, datoritd suprapunerii cu coridorul de expropriere fnscris Tn cf

51153 Sinpaul,

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al

B2 1151

1) COMUNA SANPAUL, CIF:4546987

C. Partea ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referi
de garantie si sarcini nte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa apay.ancplre #ormular versienea 1.1
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Carte Funciara Nr. 56163 Comuna/Orag/Municipiu: Sanpauf

Teren

“Anexa Nr. 1 LaPartea |

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

56163

24.370

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata « " .
crt| folosintd [vilan|  {mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil NU | 24370 - - .

Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfargit 1 (m)
1 2 58.328

2 3 70.309

3 4 317.102

4 5 8.391

5 B8 9.581

6 7 19.033

Document care canine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line ls adresa epay.ancpl.ro

Formular versiunea 3.1




Carte Funciard Nr. 56163 Comuna/Oras/Municipiu: Sdnpaul

Punct| "Punct|

" Lirgime segmient|”

fnceput sfarglt = {m)
7 8 6.047
8 9 14,998
af . 10 14.812
10 1 373.945
ectie Stereo 70 51 sunt rotunfite la 1 milimetru.

#F Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de pro
ik Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mal mici decét valoarea 1 milimetru,

Extrasul de carte funciars generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informadtiile din cartea
funciard active la data generarii. Acesta este valabil in conditille previzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electrenic, pentru activitati si procese
administrative previzute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fars semnaturd olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil

30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
22/05/2023, 13:53

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001, Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare un-ling (2 adresa epay.ancpl.re Formular versiunea 1.1




CAIET DE SARCINI

pentru concesionare prin licitafie publici o unui teren arabil in suprafatd de 24370 mp

A. Datele de identificare ale titularului dreptului de proprietate;
Prezentul- cai¥t-de‘sarcini's-a Intocmit in vederea organizirii unei licitatii publice avénd ca obiedt concesionarea

" unui teren tn suprafata de 24370 mp situat in localitatea Topa Mici, la locul denumiit popular Decoi, imobil aflate in

domeniul privat a comunei Sanpaul, Judetul Clyj,
Organizatorul licitatiei este UAT Comuna Sénpaul cu sediul in sat Sanpaul nr. 195, Judetul Cluj, cod postal

407530, Cui 4546987, tel 0264282810 fax 0264282805, email primaria@sanpaulciuj.ro, site web www.sanpaulcluj.ro.

B. Identificarea bunurilor care urmeazi si fie concesionate
- teren arabil, situat in extravilanul localitétii Topa Mici, in suprafata de 24370 mp, identificat cu CF nr. 56126;

" C. Destinatia bunurilor ce fac obiectul concesionirii;
Concesionarea imobilului se fac in scopul administririi, intretinerii si moderniziirii imobilului care s& permiti

ulterior:
- activitdti de comert;

_ - activitdti de productie (metalice, textile, procesare lemn, etc. ce nu aduc atingere mediului si linistii publicea

cetitenilor);
¢. construire de birouri.
Predarea primirea bunurilor ce fac obiectul concesionarii se va face pe baza de proces-verbal.

D. Conditiile de exploatare a concesiunii
1. Conditii privind exploatarea eficienta si eficace a bunurilor ce fac obiectul cohcesiunii;

2. Congcesionarul va exploata bunul ca pe un bun propriu ,,ca un bun gospodar”. ' -

" 3. Concesionarul va administra bunul concesionat in bune conditii si cu respectarea Ieg;siatlel in materle n

vigoare.
4. Obiectivele de ordin economw urmérite de ciitre proprietar privind exploatarea eficace si eficientd a bunurifor

ce fac obiectul concesiunii;

- dezvoltare unei activititi in spiritul economiei de piata, respectind prevederile prezentului Caiet de sarcini;

- obiective de ordin financiar urmérite de cdire proprietar privind exploatarea eficace a bunurilor ce fac obiectul
concesionirii;

- achitarea redeventei in cuantuim si la termen céire proprictar,

- achitarea taxelor §i impozitelor pentru imobil cade in sarcina concesionarului;

- achitarea taxelor si impozitelor pentru veniturile realizate ca urmare a concesionarii imobilului si a derulirii
afacerii in acest imobil, cade 1n sarcina concesionarului.

6. Obiective de ordin social urmirite de citre proprietar privind exploatarea eficace a bunurilor ce fac obiectul
concesionarii;

- nu se permite subinchiriere/subconcesionare sau cesionare a bunurilor ce fac obiectul concesiondrii. ,

- la incetarea contractului de concesiune, din orice cauzi, concesionarul fiind obligat ca pe baza de proces-
verbal si restituie, Tn deplind proprietate, liber de orice sarcind, bunurile ce fac obiectul concesionirii.

- concesionarul are obligafia de a efectua lucrdirile de intrefinere corespunzatoare pentru men’;merea/creg.telea
potentialului de producpe al bunului concesionat.

- in caz de deteriorare a bunurilor concesionate din vina exclusivd a concesionarului, acesta este obligat si
suporte toate consecintele legate pentru restabilirea situatiei de functionare a bunurilor potrivit destinatiei.

- In exploatarea imobilelor, se interzice schimbarea destinatiei bunurilor concesionate firi acordul expres al
proprietarului.

- daca comuna Sénpaul stabileste vanzarea respectivului obiectiv §i concesionarul si-a indeplinit toate obligatiile
contractuale, acesta din urma are drept de preemtiune, cu respectarea prevederilor legale in vigoare la data respectivi, cu
privire la cumpdrarea bunurilor descrise mai sus.

7. Obiective de mediu urmirite de clitre proprietar privind exploatarea eficace a bunurilor ce fac obiectul

concesiunii;
- pistrarea conditiilor de mediu existente la data concesionirii,




— ,6,,,4,,

- respectarea legislatiei in vigoare privind protectia mediului si a populatiei in activititile desfisurate ce sunt
legate de acest imobil.

- desfagurarea de activitfi productive nepoluante, inclusiv realizarea de bransamente si racordari la utilitatile
existente in zona, (apa, canalizare, curent electric), acolo unde se impune.

E. Conditii generale ale concesiunii

Regimul bunuriler utilizate de concesionar in deruiarea concesiunii (regimul bunurilor proprii).

- Buonurile de inventar predate concesionarului la preluarea imobilului sunt i vor rimédne in proprietatea
proprietarului.

- Bunurile proprii ale concesionarului folosite in derularea contractului si dotdrile ficute de concesionar vor
rdméne in proprictatea concesionarului, daca nu exista intentia de cumpérare din partea concedentului.

- Bunurile cumpérate de concesionar pentru racordarea la utilititi a bunului, dupi montarea lor, devin
proprietatea concedentuini, care va fi invitat la receptia $i punerea lor in functiune.

F. Obligatiile privind protectia mediului sunt stabilite conform legislatiei in v1goare

- In exploatarea bunului concesionat se vor Iua masuri peniru a nu polua chimic si fonic zona din jurul acestuia,
de incadrare in limitele admisibile a intensitatii sonore si de respectare a programului de funcfionare aprobat de citre
Primé#ria Sanpaul.

- concesionarul se obliga sa asigure curdtenia atat in interiorul cat si In exteriorul imobilului;

- In exploatarea bunului concesionat se vor lua masuri pentru a nu polua terenurile agricole, culturile, flora si
fauna din zond precum si a apei potabile.
_ - Activitatea de productle se vaface fardapolvagerul. . .

G. Obligativitatea asiguririi exploatirii in regim de continuitate si permanenti

Prin contractul de concesiune, concesionarul are dreptul si foloseasca bunul concesionat peo perioada de 49 de
ani.

- Neutilizarea/inchiderea pe o periocadi mai mare de 6 luni a imobilului, duce la anularea concesiunii chiar dacs
obligatiile financiare (achitarea redeventei/ investitii) sunt la zi.

H. Interdlcgﬂa subconcesicniirii bunului concesionat.
Bunul Concestonat nu poate fi subconcesionat in tot sau in parte citre terti sub sanctiunea anularii contractului

de concesiune.
Bunul concesionat nu poate fi mchmat in tot sau In parte cétre terti sub sanctiunea anularii contractului de

concesiune.

L. Durata concesivnii
- Durata concesiunii este de 49 de ani.
- Contractul de concesiune se poate prelungi cu acordul ambelor parti cu fnci 24 ani.
- Daca nici una din parfi nu solicitd rezilierea contractului pni in ziua expiriirii celor 49 ani, acesta se prelungeste cu

incd 24 ani,

I Redeventa
Redeventa este de 3412 euro/an si se va actualiza anual cu indicele de inflatie al preturilor de consum pentru

anul anterior, _
Stabilirea redeventei s-a facut avand in conformitate cu raportul de evaluare intocmit de expert evaluator

Felecan Mioara-Livia.

- K. Natora si cuantumul garantiilor solicitate de proprietar.
- nscrierea la licitatie a ofertantilor este conditionatd de semnarca de ciire potentialul concesionar a unei

declarafii pe proprie rispundere prin care i§i insuseste prezentul Caiet de sarcini si Documentatia de atribuire,

- Lista de lucrari/investitii ce urmeazi a fi executate de citre concesionar se va constitui drept anexi la
Contractul de concesiune si nerespectarea ei va duce la anularea contractului.

- Pentru participare la licitatie ofertantii depun garantie de participare in cuantum de 3000 euro, garantic ce se va
putea constitui in redeventa pentru primul an de concesiune. Garanfia se va vira in contul Comunei Sanpaul RO75
TREZ 2165 006X XX01 8587 deschis la Trezoreria Cluj-Napoca.

- Cade in sarcina concesionarului de a respecta legile in vigoare privind utilizarea actelor contabile cu regim
special (chitantiere, facturi, etc.) in exploatarea bunului concesionat.




L. Conditii de siguranti in exploatare;
- concesionarul va lua toate masurile necesare pentru exploatarea In conditii de siguranta a bunului concesionat.

- concesionart] va respecta normele de mediu in vigoare aplicabile bunului concesicnat.

M. Protectia muncii

- Concesionarul este responsabil de respectarea normelor de protectia muncii in cadrul activitifli desfiisurate pe
imobilul concesionat.

- Concesionarul va instrui personalul de deservire privind normele de protectia muncii §i va intocmi si tine la zi

»Fisa de instruire individuala privind securitatea si s&n#tatea Tn munca” .

N. Conditii de valabilitate pe care trebuie i le indeplineasci ofertele.
1. Vor fi acceptate decat ofertele care indeplinesc toate conditiilor de mai jos:
a) Cerere/oferta
b) Declaratie pe proprie rdspundere privind insusirea Catetului de sarcini.
c¢) Plan de afaceri.
d) Certificat constatator Registrul Comertului cu activititile desfdsurate
2. Ofertantul a achitat taxele pentru inscrierea la licitatie, contravaloarea inclusiv garantia de participare.
3. Ofertantul nu are datori la Bugetul local prezentand un Certificat fiscal, in acest sens.
4. Ofertantul nu se afla in procedura de lichidare/insolventa, (se depune declaratie pe proprie rispundere)
5. Ofertantul nu se afla in litigiu cu comuna Sanpaul sau consiliul local al comunei Sanpaul (se depune declaratie pe

proprie raspundere),

O Clauze referltoare la mcetarea contractulul de concesiune. ‘

1. incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publica poate avea loc in urmiioarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune, in méasura in care pirtile nu convin, in scris,
prelungirea acestuia in conditiile previzute de lege;

b) in cazul exploatirii, In conditiile contractului de concesiune de bunuri, a bunurilor consump’ﬂblle fapt ce

determind, prin epuizarea acestora, imposibilitatea continudrii exploatéirii acestora inainte de expirarea duratei stabilite a
_contractului; , e T

¢) in cazul In care interesul naglonal sau focal o impune, prin denuntarea umlaterala de catre concedent

d) in cazul nerespectdrii obligatiilor confractuale de cdtre concesionai; prin reziliere unilatzrala de ciitre
concedent, cu plata unei despdgubiri in sarcina concesionarului;

¢) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de ciétre concedent, prin reziliere de citre concesionar;

f) la disparitia, dintr-o cauzi de for{d majord, a bunului concesionat sau in cazul imposibilitatii obicctive a
concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fird plata unei despagubiri.

g) in cazul in care din motive obiective, modificari legislative, expropriere pentru cauza de utilitate publica sau
interventia orlcarei situatii pe care concedentul nu a putut sa o prevadi la semnarea contractului.

2. in cazul prelungirii contractutui de concesiune, acesta se deruleazi in conditiile stabilite initial.

3. In situatia previzuti la alin. (1) lit. c) concedentul va notifica de indatd intentia de a denunta unilateral
contractul de concesiune si va face meniune cu privire 1a motivele ce au determinat aceasts masura.

4. in cazul nerespectirii din culpi a obligatiilor asumate de citre una dintre parti prin contractul de concesiune
sau a incapacité{ii Indeplinirii acestora, cealaltd parte este Indreptitita si solicite tribunalului in a c&rui rawy teritorials se
afld sediul concedentului si se pronunte cu privire la rezilierea contractului, cu plata unei despigubiri, dac pirtile nu
stabilesc altfel.

5. In cazul disparitiei, dintr-o cauzi de fortd major, a bunului concesionat sau in cazul nnposxb' itatii obiective
a concesionarului de a-1 exploata, acesta va notifica de indati concedentului disparitia bunului ori imposibilitatea
obiectivd de exploatare a acestuia, declarind renuntarea la concesiune.

6. Concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despagubiri pentru prejudiciile suferite de concesionar ca

urmare a situatiilor previizute la alin. (5).

P. Instrucpum privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor

4.1 Intr-un plic mat format A3 sigilat (pe muchiile care se lipesc se semneazi de citre ofertant peste care se
aplica o banda adeziva de tip scotch) se introduce Anexa 1 -« Principalele lucriiri de investifii ce vor fi realizate » Anexa
2 Caietul de sarcini, semnata si datat de eiitre oferiant . Daca ofertantul doregte sa execute lucriri suplimentare de
cele prevdzute in Anexa 1 la Caietul de sarcini acestea vor fi prezentate in mod detaliat, separat sub titulatura « Lucriri
suplimentare propuse a fi executate la obiectivul ce face obiectul contractului de concesionare din localitatea Topa
Mica». Anexa 3. Documentele de calificare, Anexa 4 Oferta financiara. Anexa 5 contract de concesionare completat.,
semnat si datat de ciitre ofertant.




Comisia de licitatie este in drept sa respingé ofertele care nu contin toate elementele evidentiate mai sus.

R. Informatii detaliate si complete privind criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea ofertei
cigtigitoare, precum si ponderea lor

1. Criterful de atribuire a Contractului de concesiune este « redevenia cea mai mare ».

2. Pasul de licitatie este de (50 euro.)

Responsabil achizitii publice
Apostol Tudor
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